Instrumentos e institucionall
No PLANEJAMENTO URBAN



1- Tipos de Instru

conteudo politi

“Os instrumentos tipicos do urba
juntamente com o zoneamento de
ocupagao do solo, os varios tipos de in
ou parametros que regulam a densidade €
forma da ocupacao do espaco”. PAG 217.

Esses instrumentos podem ser de varias
naturezas, tais como: Tributos, Zoneamento,
Parametros urbanisticos, e irao influenciar
nas atividades dos agentes modeladores do
espaco urbano.

Podem ser: Informativos, estimuladores,
inibidores, coercivos e outros.
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Informativos: meios de divulg
relevantes para os agentes mode

Estimuladores: incentivos fiscals, va
financeiras oferecidas a empreendedore
visando atrair investimentos.

Inibidores: limitam a margem de manobra dos
agentes modeladores do espaco urbano, edificac
compulsoria, desapropriacao.

Coercitivos: estabelecem proibi¢oes e limites legais,
como os indices urbanisticos, como proibicoes e
determinacoes do uso do solo.

...cada grupo abrange instrumentos de natureza muito

distintas no que concerne efeitos sociais mais amplos,
Ha instrumentos cujo carater € eminentemente a
promocao de justica, e outros que beneficiam grupos
especificos, mais precisamente empresarios...” PAG
2109.



2- Parametros u
ocupacao do

Os parametros urbanisticos co
grandezas e indices que medem a
relevantes relativos a densidade
paisagem urbana. Sao ao lado d
zoneamento, as ferramentas mais
corriqueiras no planejamento urbano, e
devem andar sempre juntos. PAG 220.



“Eis a seguir explicagoes
principais parametros urb
vez que o enfoque do presen
privilegia o olhar arquitetonico, m

da ciéncia social nao vé o autor ra
para oferecer mais que uma concisa
iIntroducao ao tema”.

PAG 221.



Gabarito: expressa a altura
para as edificacoes em uma de

Afastamento: o recuo obrigatorio
com relacao as divisas do lote.

Area construida(total): soma das areas
0S pavimentos de uma edificacao.

Taxa de ocupacao: € a relacao entre a area da
projecéo horizontal da edificacao e a area total do
terreno.

Coeficiente de aproveitamento: relacao entre a
area construida total e a area do lote.

Taxa de permeabilidade: a relacao entre a parte
do terreno gque possui infiltracdo de agua e a area

total do terreno, um indice muito importante sob o
angulo ambiental.



 Indice de areas verdes:
area do terreno coberta de v

area total do terreno. Também m
sob o angulo ambiental.

* Area bruta e area liguida: Area bruta
zona total do lote, incluindo ruas e pracas.
Area liquida é o espaco utilizado
exclusivamente para fins residenciais.

 Densidade bruta e densidade liquida:
densidade bruta refere-se ao numero total de
moradores residem na area em gquestao,
densidade liguida refere-se ao numero de
I:)essoas gue residem dividido pela area do
ote.




Zoneamen
Indices
urbanisticos



Como funcio

1. Através de Indices

a ocupacao (ou indices
urbanisticos);

2. Através de limitacdes aos

tipos de usos e
atividades.



Indices
urbanistico



Indices
urbanistico



Principais indices urbanisticos

Area minima do lote e testada minima

- A area minima
do lote e igual a
dimensao da
testada
multiplicada
pela dimensao
da
profundidade.

Lote
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Area do Lote = Testada x Profundidade




GABARITO

O numero
maximo de
pavimentos
deve ser
compativel com
a densidade
desejada para
cada zona.



Principais indices urbanisticos

Indice de Aproveitamento Maximo

E igual a area total construida

N e dividida pela area do terreno.

(a) \
LA. = @ / Area maxima a

ser construida =
3 x 360 = 1080 m?



Principais indices urbanisticos

Taxa de Ocupacao Maxima

E arelacéo
percentual entre
a projecao
horizontal da
edificacao e a
area do terreno.




TAXA DE OCUPACAO - TO

E arelacéo
percentual entre
a projecao
~_haorizontal da
edificacao e a
area do terreno.

Para cada zoneamento uma TO diferente

10% 20% 30% 40% 50% 60%




TAXA DE OCUPACAO -TO
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Principais indices urbanisticos

Taxa de Permeabilidade

Ea
porcentagem da
area do terreno
gue deve
permanecer
permeavel.




COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA)

O CA é um numero que, multiplicado pela area do Ic
iIndica a quantidade maxima de metros gquadrados
gue podem ser construidos.

Exemplo utilizando CA =2




Principais indices urbanisticos

Afastamento

E a distancia
gue a edificacao
deve observar a
partir das
divisas do lote.

Frontal

L ateral

Fundos



Principais indices urbanisticos

Dimensoes das vias

12,30 (]

TTI

ACOSTAMENTO
PASSE
NUR

17,00

7,00 meii ‘.00 +

Fonte: IPUF — Plano Diretor de Florianopolis



Principais indices urbanisticos

- Os perfis orientam tanto as vias
criadas pelo Poder Publico quanto
aguelas criadas paulatinamente
pela instalacao de novos
loteamentos.




Principais indices urbanisticos

Combinando os parametros urbanisticos

Supondo um terreno com Qual a area maxima

0S seguintes parametros: permitida para
construcao?

Dimensoes:

15m x 30m

LA. =4

T.0. =50%

Gab. Max. = 10




Principais indices urbanisticos

Combinando os parametros urbanisticos

Supondo um terreno com Qual a area maxima

0S seguintes parametros: permitida para
construcao?

Dimensdes: 1800 m?

15m x 30m

LA.=4

T.0. =50%

Gab. Max. = 10




Principais indices urbanisticos

Combinando os parametros urbanisticos

Supondo um terreno com Quantos m? podem

0S seguintes parametros: ser ocupados do
terreno?

Dimensaoes:

15m x 30m

LA. =4

T.0. =50%

Gab. Max. = 10




Principais indices urbanisticos

Combinando os parametros urbanisticos

Supondo um terreno com Quantos m? podem

0S seguintes parametros: ser ocupados do
terreno?

Dimensdes: 0,5 x 450m?

15m x 30m = 225 m?

LA.=4

T.0. =50%

Gab. Max. = 10




Principais indices urbanisticos

Combinando os parametros urbanisticos

Supondo um terreno com Com taxa de

0S seguintes parametros: ocupacao maxima,
gqual o numero
maximo de

Dimensaoes: pavimentos?

15m x 30m

LA. =4

T.0. =50%

Gab. Max. =10




Principais indices urbanisticos

Combinando os parametros urbanisticos

Supondo um terreno com Com taxa de

0S seguintes parametros: ocupacao maxima,
gqual o numero
maximo de

Dimensaoes: pavimentos?

15m x 30m 50% = 225 m?2

LA.=4 )
No. Max.

T.0. = 50% Pavtos .

Gab. Max. =10 1800/ 225 = 8




Principais indices urbanisticos

Combinando os parametros urbanisticos

Sem taxa de
ocupacao

maxima, e

possivel variar a />
forma final, @

mesmo com

aproveitamento

maximo do
terreno (1800m>).

8 pavtos. 10 pavtos.




Principais indices urbanisticos

Combinando os parametros urbanisticos

Para um terreno em que se
pretende permitir 4
pavimentos, com taxa de
ocupacao maxima de 30%,
gual é o indice de
aproveitamento de
referéncia?




Principais indices urbanisticos

Combinando os parametros urbanisticos

Para um terreno em que se

pretende permitir 4 0.3 +
pavimentos, com taxa de ’
ocupacdo maxima de 30%, 0,3 +
qual é 0 indice de 0.3+
aproveitamento de

referéncia? 0,3

[
=
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« Para o Planejamento Urbano os trib
meramente fiscal e de arrecadacao.

T&o importante quanto, é a sua :

 Promocao na redistribuicao indireta de renda
« Disciplinamento da expansao urbana

 Incentivo a determinadas atividades em prol de um
Interesse coletivo



« IPTU (Imposto Predial e Territorial

« O IPTU é capaz de colaborar de forma decis
Imprimir maior justica social em cidades com gra
disparidades sociais.

« Tem potencialidade de inibicao da atividade
especulativa e recursos direcionaveis para infra-
estrutura e regularizacao fundiaria de areas residenciais
segregadas.



« Capaz de colaborar
Tanto para evitar formacao de vazios urb
Quanto para dinamizar a especulacao urbana

* PROGRESSIVIDADE DO IPTU

« Tal progressividade limita-se com a aplicacao
diferenciadas por zonas

POR EXEMPLO: edificacoes ja existentes e terrenos
nao aproveitados



Sob o angulo temporal a
para reprimir a especulacao |
desocupados

Assim fica reforcada a funcao de extr

EXEMPLO: IPTU em Belém do Para, em 199
explicitacao no Plano Diretor

1° Ano a notificacao do parcelamento

IPTU 1° ano aumenta 25%
2° ano aumenta 50%
3° ano aumenta 75%
4° ano aumenta 100%

5° ano em diante se o proprietario continuar na inerte o
imovel fica sujeito a desapropriacao



« IPTU Progressivo para o autor dific
proprietario privilegiados junto a Justica.

« Também ajuda na repressao da especulacao |

« Para o autor, cuidados deverao ser tomados para nao
haver equivocos na justica social e na “fungao social da
propriedade”.



» E dever do Estado, do Po
com que proprietarios cumpr
para tirar terrenos da ociosidade.

* A coletividade deve agir fortemente, polis,
0S contribuintes que custeiam a infra-
estrutura e passam diariamente por
problemas de escassez de moradias,
simultaneamente com o problema de
grandes vazios urbanos.



Solo

“Solo criado” é, na verdade, o n
Instrumento conhecido como CONC
outorga onerosa do direit
construir.

“Em sentido genérico, pode-se definir
solo criado como sendo a criacao de
areas adicionais de piso utilizavel nao
apoiadas diretamente sobre o solo.
E a criacdo de piso artificial. [...]"

(SOUZA , 2002 apud Lira)



........

A Lote (area total do lote, af) 81 Projegéo horizontal da edificagao
B1 + BQ o wis 812 Area construida (total) (ac)

\/ i = ;
/\ Altura méxima permitida (gabarito)

Fonte: SOUZA, 2002, p:224




Historico...

Em 1971 em Roma - defendia
entre o direito de propriedade e
construcao.

A aplicacao do Iinstrumento propriamente dito
sO viria alguns anos mais tarde, em 1975 na
Franca e 1977 na ltalia.



No Brasil, em 1974
Bernardo do Campo organiz
trés anos depois 0
Desenvolvimento Integrado do
previa ja o instrumento.

Em 1976 seminarios em Sao Sebastiao, Sao
Paulo e Embu, resultando a Carta do Embu,
onde o0 “solo criado” fol explicitamente
defendido.



Quem ganha e
Implementacao

Quem ganha, é facil identificar:
0 Estado e,

* 0S beneficiarios dos investimentos est
areas segregadas (favelas e loteam
Irregulares.

Agora quem perde e em que proporcao € muito
mais complicado.



Quanto a Incidéncia do
gque, esta na dependénci
elasticidade da oferta de solo
no grau de elasticidade da dem
solo.

Se a oferta de solo for inelastica, entao 0 onus
tendera a recair inteiramente sobre o proprietario
do terreno. Caso haja elasticidade de oferta e de
demanda, o Onus se reparte entre o proprietario
do terreno e o comprador. Por fim, se a demanda
por solo for Inelastica, entdo o0 Onus seria
exclusivamente do comprador.



Quais as funcoes
(Quais os objetivos do |

3 utilidades principais podem ser

A funcdo de arrecadacao — areas on
predominantemente, pessoas de baixo poder a
nao faz sentido pretender aplicar o solo criado.

A funcao desconcentradora — existira apenas com
algum sacrificio da funcao de arrecadacao.

 Funcao de rebaixamento do preco da terra — a mais
importante de todas, pois somente na hipotese em que 0
onus recair inteiramente sobre os proprietarios fundiarios é

que essa funcdo sera plenamente cumprida. Se houver
repasse para o0 consumidor, o efeito sera o
contrario do pretendido, geracdo de espacos
ainda mais elitizados.



Riscos e limitag

SO encontra seu fato gerador,
porcoes dos espacos urbanos ou
onde ja se verifica que ha boas chanc
se verificar uma dinamica de verticalizaca

A necessidade de se dispor de cadastros e
plantas de valores atualizados.



Como definir a area de influén
a ser pago por cada propriet



Outros paises...

- Reino Unido, Betterment tax;

- EUA, impact fees;

de urbanizacao”)



Zoneamento

- O zoneamento € considerado, n
Instrumento de planejamento
exceléncia(SOUZA,2002);

- Termo original em inglés (EUA): workhorse,

- Raiz funcionalista e de natureza excludente;

- existem varios tipos de zoneamento de acordo com
suas finalidades e interesses dos atores sociais.



Zoneamentos de
“funcionalismo” e segreg

- Nas primeiras décadas do secu
primeiros zoneamentos tanto nos E
Europa.

- Desde o0s primeiros zoneamentos esteve muli
ligado a exclusao de grupos sociais, “zoneamento
étnico” (EUA);

Exemplo: lavanderias de imigrantes
chineses



- Todavia nem todos o0s
como “excludentes”:

- qualidade de vida,

- Apos 1933, preceito de separacao funcional
urbanismo modernista: Le Corbusier;

- Instrumento ligado a questbes de higiene: “ a organizacao
da cidade como uma grande casa’;

Dessa forma, segue muito mais para mascarar a realidade
carregando em si uma Iidéia de “progresso e
desenvolvimento” por tras do ordenamento espacial.
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Area de Protegdo Ambiental




« Alem da divisao espaci
usos da terra, varias técnica
Introduzidas, com a finall
flexibilizar 0 Zzoheamento
Instrumento de planejamento;

* Nos Estados Unidos tém sido postos em
pratica, diversos tipos destes
zoneamentos. Sendo eles:



Contract zoning;
Floating zones;
Linkage programs;
Spot zoning;



e A maioria dessas

consigo riscos de abus
desmoralizacao da lel a
populacao, podendo reforcar
excludente e elitista do zone
convencional;

Mas, deve-se pensar que nem todo
zoneamento tem carater excludente ou
rigido;

* Funcionalismo pode ser evitado;



« O zoneamento de uso
ser demonizado de maneira

 Importante ¢é que nao cala
tecnocratismo e que evitem
detalhnismo e uma rigidez excessivos,
capazes de esterilizar o espaco urbano —
perdendo a mistura de usos e atividades
nele existentes;
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Questionando a tra
“zoneamento includente®
prioridades

Ser4d, no entanto, que todo zo
realmente precisa ser, acima de
excludente, mesmo considerando-se 0S ca
em que a exclusao de certos usos da terra nao
acarreta e nao tem por tras de si intencao de
restringir o acesso de determinados grupos a
certos espacos?”

Criticaa a Cullingworth  (1993:63)- todo
zoneamento é excludente, menos ou mais.



* Criticas a0 zoneamen
partir da chamada lin
(JACOBS, 2004), que enfatiz
cultural e socialmente esteriliz
rigida separacao de usos e; de autor
esquerda  que apontam = aspecto
comumente elitista e segregatorio;

« A partir desta analise o autor concorda
com as duas criticas e enfatiza que a
separacao entre diferentes usos da terra
nao € a unica forma de se praticar o
zoneamento.



* Inversao de Priori
esquerda brasileira): fol
um zoneamento de tipo dife
e prioritariamente  voltado
promocao social em areas pobres;

 Fez a sua aparicao, inspirado no ideario
de reforma urbana;



e ZOneamento de Priori

espacos residenciais dos p
sua classificacao de acordo co
assentamento e conforme o grau d
Infra-estrutura apresentado. Conven
chamar esses espacos de Zonas ESpeci
Interesse  Social (ZEIS), compreenden
favelas, loteamentos iIrregulares, vazios
urbanos;

E as Zonas de Preservacao Ambiental
(ZPAS).



MODELO HIPOTETICO DE
ZONEAMENTO DE PRIORIDADES

T e et
l % @&
e

@

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tipo |

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tipo Il
(loteamentos irregulares)

Zonas Especiais de Interesse Social (ZE!S) tipo I
(grandes terrenos 0ciosos ou subutilizados)

Area de Protegdo Ambiental

(SOUZA, 20




Inteqracao e complementariedade en

Z0on xamento

Controlar a localizacao de algumas atividades

Interesse coletivo
EXx.: Industrias poluentes localizados em lugares regula

« Controle através de relatorios de impacto ambiental.

e Localizacao restringida para empreendimentos que
causam incomodo ou exijam cuidados especiais.




Atualmente, o planejament
“sustentabilidade ambiental” e
pessoas dotadas de pouca mobilida

O zoneamento do uso do solo, tem a pre
de identificar e reqgular a localizacao de USsoS,
como sua restricdo quanto a localizacao, ¢
possam causar _inconvenientes na _Vvizinhanca.
Exemplo: trafego (dependendo da intensidade),
casas noturnas, postos de gasolina.

As proprias _condicoes ambientais (direcdo dos
ventos, topografia, drenagem) densidade do
espaco_construido |4 existentes dardao _margem a
restricoes.




“I...] em vez de adotar a restricao det
funcional 0s principios a serem observa
zoneamento do uso do solo alternativ
funcionalista, a liberdade como reqgra (e a rest
prevista apenas onde for necessaria) e a mistura
primarios.” (p. 266-267)

Densidades de ocupacao merecem um certo grau de
controle: Plano diretor progressista de Sao Paulo (elaborado
nos anos de 1990).

« ZONa adensavel:

« ZONa nao-adensavel.

Uma zona adensavel podera ser declarada nao-adensavel.




“Cartograficamente, 0 zoneam
devera requerer representacao em
para nao tornar pesado o mapa qu
recomendacoes e restricoes guanto aos u
Intensidades.” (p. 268)

“Zoneamento includente” ou zoneamento d
prioridades € uma modalidade de zoneamento: gue
tera de ser complementado por outros tipos de
zoneamento, a saber, pelo de uso do solo e pelo de
densidade.

Zoneamentos terao de incluir também a area rural,
para Ildentificar e delimitar prioridades, como
estimulo a agricultura periurbana.




Tanto 0 zoneamento de priori
zoneamento de uso do solo poder
de maneira distinta, Identificar a
demandem protecao ambiental ou a
especifica devido a riscos ambientais.

Um quarto tipo de zoneamento (protecao e
manejo ambiental) podera se mostrar util, como
complemento e detalhamento de um aspecto
especifico do zoneamento de uso do solo.




L d

E conveniente que 0S ftrés

zoneamento de prioridades, zoneame

zoneamento de densidade - sejam tratado

diferentes:

Um, aproximativo, atinente a um esforco de dar co

escala qgeografica mesolocal (ou, ainda, macroloca

recordando-se, para a representacao espacial do conjunto,

a mapas em escala variando, normalmente, entre 1:20.000 e

1:200.000, conforme o0 tamanho da cidade ou do municipio;

E outro, mais pormenorizado, onde o foco &€ a escala

microlocal e as escalas cartograficas de representacao

geral oscilam entre 1:5.000 e 1:50.000.” (p. 270-271)




No Brasil, a tradicao carioca, co
(PLANQ) de Estruturacao Urbana ou
solucao que poderia ser aperfeicoada e g

O mesoplano (plano diretor) conteria assim,
mais genéricos e aproximativos, oS quais seriam
e desdobrados em cada micro-plano (em cada PEU).

Situacfes analogas com respeito ao zoneamento de
densidade e ao zoneamento de prioridades podem ser muito
facilmente imaginadas para justificar duas escalas distintas e
Integradas de planejamento local.

Estudos preparatorioc  analise criteriosa € rigorosa a
anteceder qualquer proposta de intervencao.

Se tem a origem a diversos mapas especificos, que serao
Incorporados aos zoneamentos.




O planejamento mesolocal (ou
subdividido, em
menores,correspondendo a um espa
microlocal, aos quais 0 mesoplanejamen
detalhado e aprofundado.

Pode-se Incorporar sugestoes de pormenor
referentes a estimulos a empreendimentos
dinamizadores/regeneradores em areas
degradadas, recomendacao para a instalacao de
equipamentos de consumo coletivo especifico
(hospitais, escolas ...)




Fonte: IPUF — Plano Dire

Area Parc. do Solo M® Maximo de Pavimentos Indice de Taxa Densidade
Lote Minimo Testada Aproveitamento | Maxima de Media
(m2) Minima (m) (F) maximo Ocup.(%) Hab/Ma (C)
ARP-1/ ATR-1 1500 22 2 - 03 20 40
ARP-2IATR-2 720 17 2 - 0.7 35 85
ARP-3/ATR-3 450 15 2 - 0.8 40 145
ARP-4/ATR- 4 360 12 2 - 1,0 a0 175
ARP-5/ATR- 5 360 12 4 G 1,3 (G) 420
ARF-6/ATR- 6 a7l 19 a8 12 23 (G) 745
ARP-TIATR-T 1020 30 12 - 3,0 (G) 975
ARP-0 (D) 128 a8 2 - 1,0 a0 325
ARE-1 (E) 2000 35 2 - 0.1 10 15
ARE-2 3000 29 2 - 02 15 20
ARE-3 1500 22 2 - 03 20 40
ARE-4 720 17 2 - 0.7 35 85
ARE-5 450 15 2 - 0.8 40 135
ARE-6 360 12 2 - 1,0 a0 165
ARAFT™ 4 AC 4 C L] i Ol | 4 & A A atatal




Limitacoe
aos uUsos €
atividades



LimitacOes aos usos e atividades

- Apesar de a mistura de usos ser
Interessante para a cidade,
existem atividades que podem
causar incomodos, e devem ter
sua localizacao controlada.




LimitacOes aos usos e atividades

- Para i1sso, o plano diretor pode
usar varios mecanismaos:

1. Limitacoes por zonas,
2. Regulacao parametrica;

3. Limitacoes pelo sistema
viario;



LimitacOes aos usos e atividades

1. Limitacoes por zonas:

- Cada zona possul seus usos
tolerado e nao tolerados, de
forma a minimizar oS
conflitos.

- Por exemplo, em areas
residenciais nao pode se
Implantar grandes industrias



LimitacOes aos usos e atividades

Fonte: IPUF - Plano Diretor de

Usos Periculosidade ACI ARE ARP AMC AMR
22- Centro de Convencoes, Centros | A P P A T2
Culturais, Awuditérios, Teatros, Cinemas e
similares
6. USOS DECULTOS
6.1- Igrejas, Templos, Locais de Culto e NI A T4 A A A

Capelas Mortuarias

7-USOS COMERCIAIS

{.1- Comércios vicinais (armazéns, acougues, NI P T2 Asp A A
fruteiros, mercearas, mini-mercados,

farmacias, jornais/revistas, padarias, efc)

7.2 - Lojas de Departamentos I P P P A P
7.3- Varejistas em geral (lojas, magazines, NI P T2 o A A
livrarias, floristas, boutiques | etc)

74- Mercados, Supermercados e P P T2 T2 A
Hipermercados (area = 1500 m<)

7 5- Galerias e Centros Comerciais NI P P T3 A P
7.6- Shopping Centers (area = 10.000 m?) I P P P T2 P

7.7- Vargjistas de produtos perigosos PE P P P T T3



LimitacOes aos usos e atividades

Fonte: IPUF — Plano Diretor de Florig

ADEE’;UAciU As GRAU DE PORTE
AREAS PERICULOSIDADE
P - Proibido NI - N&o incémodo MI - Micro porte
A- Adequado | - Incomodo p - Pequenoporte
T - Toleravel NQO - Nocivo m- Medio porte

PE - Perigoso g- Grande porte




LimitacOes aos usos e atividades

2. Regulacao parametrica:

- A permissao ou proibicao €
definida com base em
parametros de incomodidade
(por ex. nivel maximo de ruido
em decibéis);

- Dificil aplicacao a realidade
brasileira.



LimitacOes aos usos e atividades

3. Limitacoes pelo sistema viario:

- Os tipos de atividades sao
divididos por niveis de
iIncomodidade;

-Vias mais arterials sao mais
tolerantes a incomodidade;

-Vias mais locals sao mais
Intolerantes a incomodidade.



LimitacOes aos usos e atividades

Categoria

Niveis de
Incomodidade

N4 /N3 /N2/N1/

Fonte: GTCadastro — Projeto d

Diretrizes / Prioridades

Transporte Coletivo

Atividades Permitidas
(exemplos)

Recuos

Via Metropolitana NO Ligacdes Longas Transporte de Cargas Atacadistas, 10m
Fluxo Répido Faixa Exclusiva p/ Onibus Depositos
Transporte Coletivo
Ligacdes Inter-Bairros Faixa Preferencial p/ Onibus i
Est_rut,u_ral N3 /N2 / N1/ NO gac 1T e Preferenci: P Lojas Qe Departame[lto, am
Primaria Fluxo Rapido / Médio Compatibilizar Onibus e Carros Material de Construcéo
Ciclistas
Pedestres
Estrutural LigacOes Intra-Bairros Transporte Coletivo Churrascarias,
utu . . . A .
, . N2 / N1/ NO Fluxo Médio Faixa Preferencial p/ Onibus Revenda de Veiculos, 6,5m
Secundaria N
Estruturar os Centro de Onibus Ferragem
Bairro Ciclistas
Pedestres Farmécia,
Coletoras N1 / NO Ligacdes ,InFra-Balrros CAch.lstas Bar', 5.5m
Fluxo Médio / Lento Onibus Café,
Estacionamentos
Ligacdes Locais Pedestres Habitacao,
Locais N1/NO Fluxo Lento Ciclistas Quitanda, 5,5m
Carro Bazar




LimitacOes aos usos e atividades

- Outro instrumento Importante
para minimizar os conflitos de uso
e ocupacao do solo e o

Estudo de Impacto de
Vizinhanca



LimitacOes aos usos e atividades

- Com o EIlV, é possivel controlar
com maior precisao (e eficacia) a
definicao sobre a aprovacao ou
nao de um empreendimento.

- Para aprovar o projeto, o
Interessado tem gue apresentar
um estudo dos impactos que este
val causar no entorno (trafego,
adensamento, paisagem, ruido,
valorizacao / desvalorizacao, etc.).
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