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Qualquer obra em unidade
privativa que faca parte de um
condominio implica num projeto
de Arquitetura de Interior e
deve respeitar a legislacao.

Por isso, 0 CAU/MG preparou
este informativo sobre o que é
mais importante saber antes de
executar uma obra de reforma.

) POR QUE ESTAS ORIENTACOES
DEVEM SER RESPEITADAS?

O trabalho do arquiteto e urbanista é
indispensavel para a criacao de uma cidade
confortavel, segura, inclusiva e sustentavel.
Um bom projeto arquiteténico é o ponto de
partida de qualquer obra a ser realizada.

As atividades que s6 podem ser realizadas
por arquitetos e urbanistas estao definidas na
Resolucao CAU/BR n°® 51/2013, entre elas esta
o projeto de Arquitetura de Interior.

4 TODA REFORMA PRECISA DE AVAL
- TECNICO PARA SER REALIZADA?

Sim. No caso do imovel ainda estar dentro
da garantia, esse aval deve ser dado pela
construtora/incorporadora e pelo projetista.
Se a garantia ja estiver ultrapassada, o aval
deve ser dado pelo sindico/administradora,
através de laudo assinado por responsavel
técnico. Vale lembrar que a reforma podera ser
autorizada ou nao, de acordo com a auséncia
ou presenca de risco a edificacao.

CAU-MG:
O QUE E E O QUE ELE FAZ?

O Conselho de Arquitetura e Urbanismo do
Brasil — CAU/BR —, dos estados (como o CAU/
MG) e do Distrito Federal, foram criados pela
Lei 12.378 de 2010. Com isso, os arquitetos
e urbanistas tém um conselho préprio e nao
mais fazem parte do CREA.

A funcdo do CAU é "“orientar, disciplinar e
fiscalizar o exercicio da profissdo de arquitetura
e urbanismo e zelar pelos principios éticos e
de disciplina da classe em todo o territério
nacional”. Em outras palavras, ele fiscaliza
a atuacao do profissional da area, que deve
sempre possuir a devida formacdo académica
e qualificacao técnica.

QUAL A DIFERENCA ENTRE
REFORMA E MANUTENCAO?

Manutencao é a recuperacao de alguma parte
da edificacdo sem que ocorram alteracoes nas
condicbes existentes, como, por exemplo, a
recolocacao de piso solto ou a substituicao
de uma porta. Ja a reforma é definida como
uma alteracdo nas instalacoes da edificacdo
existente, com ou sem mudanca de funcao
e com o objetivo de recuperar, melhorar ou
ampliar as condicdes de uso.

COMO SABER QUALE A
MANEIRA CORRETA DE
EXECUTAR UMA REFORMA?

E preciso consultar a NBR 16.280 de 2015,
uma norma da ABNT (Associacao Brasileira
de Normas Técnicas) que estabelece a forma
de gestdo dos processos, dos projetos, da
execucao e da seguranca em reformas de
imoveis.
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SINDICO, PROPRIETARIO E PRESTADORES DE SERVICO:
QUAIS AS FUNCOES DE CADA UM DOS MEMBROS DO PROCESSO?

Segundo a NBR 16.280 de 2015, para a execucao de uma reforma, as responsabilidades de
cada parte do processo devem estar bem definidas, de acordo com o infografico abaixo:

E o responsavel legal, cabendo-lhe:

1 Tomar ciéncia do plano de reforma.

2 Autorizar a entrada dos materiais
e prestadores.

3 Fiscalizar as obras e sua conclusao.

4 Arquivar e manter a guarda dos
documentos: projetos, RRT e declaracoes.

PROPRIETARIO

5 Orientar os moradores.
6 Zelar pelo cumprimento das regras
no condominio.
7 Fazer o recolhimento das taxas de autorizacao.
8 Fornecer as informacoes necessarias aos
prestadores de servicos.

E o contratante das empresas prestadoras, cabendo-lhe:

1 Apresentar ao sindico a documentacio
necessaria para a realizacdo da reforma.

2 Contratar empresa especializada para
elaboragao do projeto.

3 Contratar empresa capacitada para
a realizacdo da reforma.

1 Elaborar projeto de reforma respeitando
as especificacoes da edificacao e a
legislagao municipal.

EMPRESA ESPECIALIZADA OU PROFISSIONAL LIBERAL

E quem vai elaborar o Projeto de Interior, cabendo-lhe:

4 Fiscalizar as empresas prestadoras quanto
ao respeito as normas do condominio.

5 Contratar a guarda correta dos residuos
da reforma.

6 Autorizar a visita do sindico & obra
durante o seu andamento.

3 Elaborar cronograma de obras.
4 Fazer a emissao de Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT).

2 Elaborar memorial descritivo e plano de reforma.

E quem vai executar a obra, cabendo-lhe:

1 Entrada no condominio somente com
autorizacao do sindico.

2 Iniciar a execucdo das obras de reforma ou
manutencao apoés a autorizacao do sindico.

3 Executar somente o que estiver especificado
no plano de obras.

EMPRESA CAPACITADA OU PESSOA SOB
A SUPERVISAO DE PROFISSIONAL HABILITADO

4 Observar e respeitar as regras do condominio,
bem como legislacdo municipal vigente.

5 Zelar pela limpeza das dreas comuns.

6 Realizar a guarda dos residuos da obra no
local autorizado.
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| QUAIS 0S DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA O PLANO DE REFORMA?

DOCUMENTOS PARA O PLANO DE REFORMA

} FORMULARIO DE CONSULTA: Define se a intervencao se trata de manutencao ou de reforma.

} TERMO DE RESPONSABILIDADE:
Instrumento no qual o proprietario assume a observancia das normas da NBR 16.280 de 2015.

} PLANO DE REFORMA: Contém informacdes sobre a obra fornecidas pelo profissional, previstas nos
Requisitos Gerais (item 5.1) da NBR 16280/2015, entre eles o Projeto de Arquitetura de Interior.

} FICHA DE AUTORIZACAO DE ACESSO:
Autoriza a entrada de materiais e prestadores conforme as regras do condominio.

} CRONOGRAMA DE OBRA: Previsdo das etapas da obra e de seus respectivos prazos.

| Qual o procedimento passo a passo para fazer uma reforma no condominio?

Identificada a necessidade de intervencdo, consultar o PROPR'ETAR'O
sindico para definicdo se sera realizada uma reforma ou uma +
manutencao. SiNDlCO

Em caso de reforma, solicitar documentacao junto ao condémino: 0

e Contratacdo de empresa  ® Memorial descritivo; PROPR'ETAR'O
especializada/capacitada; ® Projeto de Arquitetura de Interior; +

® Formularios de reforma ¢ Cronograma de obra; EMPRESA

preenchidos; * RRT de projeto, execugao de
¢ Plano de obra; obra, laudo e fiscalizacao.

O

Devem ser providenciados:

e Abertura da pasta de obrg; ® Determinacdo de local SiNDlCO
e Liberagoes e autorizacoes préprio para guarda dos +
para a obra; residuos da obra, para EQUIPE
* Determinagao de local futura disposicao. TECN|CA
proprio de estocagem; ﬂ
Ap6s o término da obra: PROPRIETARIO
e Vistoria de concluséao; o+
* Emissdao do Termo de Conclusdo pela empresa especializada SINDICO
(contratada pelo condémino) e sua entrega ao sindico; +
¢ Arquivamento dos documentos por parte do sindico. TEE%lI‘\'lllléEA
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